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1 YLEISTA

Rakentamisen ohjauksen lihtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa seké suunnittelusta ja
toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen
l1ahtokohdat:



1) rakennuskohteen on oltava kéyttdtarkoitukseensa soveltuva ja edistettivé terveellisen, turvallisen ja
viihtyisén, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympériston
aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seka oltava kaunis,
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdvad ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestéviin ja
taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seké kiertotaloutta edistaviin
ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja séilyttiviin ratkaisuihin siten, ettd historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympérist6jé ei turmella ja rakentamisessa
pyritddn muodostamaan uusia arvorakennuksia ja kulttuuriymparistojé;

5) rakennuskannan ja sitd ympéroivan rakennetun ympériston on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja
kunnossapidettyé.

2 RAKENNUSJARJESTYKSEN TEHTAVA JA TAVOITE

Rakennusjarjestyksesséd annetaan paikallisista oloista johtuvat tarpeelliset méérdykset rakentamisen ja
maankdyton ohjaamiseksi [lomantsin kunnassa.

Rakennusjarjestyksen méérayksilla edistetdén ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestdavad kehitystd sekd alueelle sopivaa suunnitelmallista rakentamista ja hyvii elinympéristoa.
Rakentamisessa otetaan huomioon olemassa oleva luonto.

Rakentamislain ja alueidenkiyttolain sekd muiden rakentamista ja alueidenkéyttod koskevien sdénndsten ja
madrdysten lisdksi kunnassa on noudatettava timin rakennusjirjestyksen maardyksid, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa tai muussa
saannostossa ei ole asiasta toisin madratty.

2.1 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on hallintosdannon mukainen lautakunta tai monijdseninen
toimielin, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtévisti on sdddetty
rakentamislaissa (100 §).

Péatosvallan siirtimisestd madratdan llomantsin kunnan hallintosddannossa ja erillisissd delegointipadtoksissa.
Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maaratdéan kunnan hyvaksymassa
rakennusvalvonnan taksassa.

3 RAKENNUSTEN SUUNNITTELIJAT, TOTEUTTAJAT JA VALVOJAT

Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja tyonjohtajien on esitettéivi tarvittaessa
patevyytensd, ammattitaitonsa ja tyohon varaamansa aika rakennusvalvontaviranomaiselle.
Vastuuhenkildiden kelpoisuusvaatimuksista on sdddetty lailla ja asetuksilla.



4 RAKENTAMISEN LUPATYYPIT

Rakentamisluvan, sijoittamisluvan, maisematydluvan, purkamisluvan edellytykset sekd muut rakentamiseen
liittyvit lupamenettelyt on esitetty rakentamislain 5 luvussa. Rakentamislakiin mahdollisesti tehtdvien
muutosten takia edelld mainittuja lupatyyppeja ei ole tarkoituksenmukaista sisallyttad tdhin
rakennusjarjestykseen.

Kunta voi erityisestéd syystd myontdd luvan poiketa alueidenkéyttolaissa sdfidetysté tai sen nojalla annetusta
sdannoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamisluvan myontdmisen edellytyksistd on sdddetty rakentamislain 57 §:ssi.

5 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA (ei koske ranta-
alueita)

5.1. Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tai sen osan etdisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta
suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintién nelja metrid. Rakennuksen etdisyyden toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla véhintdan 8 metri. Etdisyys
rakennuspaikan rajasta tai toisen maalla olevasta rakennuksesta voi olla edelld mainittua pienempi, mikéli
naapuri antaa toimenpiteelle kirjallisen suostumuksen.

5.2. Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympiristoon ja maisemaan

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettdvé rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja sddstettdva
arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittévia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita seka kauniita yksittdispuita.

Rakentamisessa on otettava huomioon alueen perinne- ja kulttuuriympéristd. Soveltuvuuteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittivilld ja arvokkailla maiseman ja rakennetun
kulttuuriympériston alueilla. Erityisesti on kiinnitettdvd huomiota suunnittelun hyvéén laatuun ja
uudisrakentamisessa on huomioitava korostetusti alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

Uudisrakentamisen on noudatettava rakennuspaikan rakennustapaa rakennusten sijoittelussa, koossa,
muodossa, ulkomateriaaleissa, vérityksessa ja julkisivujen jasentelyssid. Rakennuspaikan tulee muodostaa
ympéristd- ja kyldkuvan kannalta sopiva kokonaisuus.

Maisemallisesti arvokkaiden puiden tai puuryhmien poistamiseen valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittivissd rakennetussa kulttuuriymparistdssé tai arvokkaissa maisema-alueissa on haettava lupa. Lupa
voidaan myontéé vain sellaisen puun poistamiseen, joka on luotettavasti todettu huonokuntoiseksi.

Maisemallisesti merkittévilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa
olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.



Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittéda rakennuksen korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen seka tarvittaessa liittdd ympardivaéin maisemaan sopivin
istutuksin.

Rakennustyon yhteydessé vaurioitunut tai muuten ympéristdd rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kdyttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

5.3. Rakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdédn kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen ja
kéayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia.

Asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 1 000 m?2, jos rakennus voidaan liittda kunnallisen vesi-
ja viemdrijarjestelmaén. Jos liittymismahdollisuutta ei ole, on rakennuspaikan pinta-alan oltava vahintaan
2 000 m?. Yritystoimintaan tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintédan 5 000 m?.

Edelld mainittuja maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten.

5.4. Rakentamisen maara

Asuinkéyttdon tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdén 500 m?.

Yritystoimintaan tarkoitetulla rakennuspaikalla asuinrakennuksen liséksi saa rakentaa elinkeinon
harjoittamiseen tarvittavia tuotanto- ja varastorakennuksia enintdén 700 m?.

Maatilatalouden tuotanto- ja varastorakennusten kerrosala saa olla enintddn 1 500 m2. Muiden rakennusten,
kuten sivuasunnon kerrosala saa olla enintdan 200 m?.

Sen estdmattd, mitd edelld tdssd pykéldssd on maéritty, rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi maatalouskdytdssd olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siithen soveltuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia enintédén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Jos rakennuspaikan kéyttotarkoitus pysyy samana, on uudisrakentaminen, peruskorjaus ja vahdinen
lisarakentaminen sallittua sen estdméttd, mitd edelld on méaratty.

5.5 Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Rakennuksen paiasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai
ullakon tasolle on sallittua, mikali sen kdyttotarkoitus sekéd soveltuminen rakennettuun ymparistoon ovat
mahdollisia.

6 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennettu ympéristd on pidettdva rakentamisluvan mukaisessa kdytossé ja siistissd kunnossa.
Ympéristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesdilididen ja jatekatosten seka
avokompostien ympérille on tarvittaessa istutettava ndkdsuoja tai rakennettava aita. Suojan tarpeellisuuden
ratkaisee tapauskohtaisesti kunnan rakennusvalvontaviranomainen.



Asuinrakennuspaikalla ei saa sdilyttdad kaytosté tai rekisteristd poistettuja moottoriajoneuvoja.
Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin se on teknisesti mahdollista.

Rakentamislaissa tarkoitettua ympériston hoitoa valvovat kunnan rakennusvalvonta- ja
ympaéristonsuojeluviranomainen pitimalld katselmuksia paattdmindan ajankohtina.

6.1 Rakennuspaikan kuivana pito

Tarvittaessa rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvdén syvyyteen. Hulevedet (sade- ja sulamisvedet) on
padsddntoisesti imeytettdva rakennuspaikalle tai vedet tulee johtaa avo-ojaan tai sadevesiviemariin.
Hulevesien kasittelysta ei saa aiheuttaa haittaa naapurikiinteistolle ja tieverkolle.

Asemakaava-alueella hulevedet eivéit saa aiheuttaa haittaa katuverkolle ja viemérdinnille. Hulevesien
johtaminen jatevesiviemairiin on sallittua vain poikkeustapauksissa ja vesihuoltolaitoksen luvalla.

6.2 Pihamaan korkeusasema ja valaistus

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympériston korkeusasemiin. Uudis- ja lisdrakentaminen on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettei rakentaminen lisdd hulevesien valumista rakennuspaikan rajan yli
naapurin puolelle.

Pihamaa voidaan tehda tarvittaessa pengertamalld esteettomalld ja ympéristoon soveltuvalla tukimuurilla.
Luiskat ja penkereet on oltava kokonaan omalla rakennuspaikalla. Maa-ainekset ja hulevedet eivit saa valua
naapurikiinteistolle eivétkd asemakaava-alueella yleiselle alueelle.

Rakennuspaikan rajalle rakennettavalle tukimuurille on oltava naapurikiinteiston omistajan suostumus.
Tukimuurin suunnittelussa on otettava huomioon sen soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen, seki
naapurin asemaan vaikuttavat seikat.

Rakennuspaikan ja rakennuksen valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, ettd ne
lisddvat alueen turvallisuutta eivitka tarpeettomasti ja haitallisesti hdikéise alueen asukkaita, alueella
liikkkuvia tai naapurialueita.

6.3 Aitaaminen

Asemakaava-alueella aidan enimmaéiskorkeus on 1,5 metrid ja sen tulee materiaaleiltaan ja muulta
ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan rakennuspaikan puolelle, eika
siitd saa aiheutua haittaa liikenteelle.

Istutettava aita on sijoitettava rakennuspaikalle vahintddn 0,5 metrin etdisyydelle kadun- tai muun yleisen
alueen rajasta. Istutettavan aidan maanpéillinen kasvava osa ei saa ylettyd kadulle tai yleiselle alueelle.
Nékemaalueilla ja rakennuspaikan liittymissa tulee liikenneturvallisuusnidkokohdat ottaa huomioon aidan
sijoituksessa ja korkeudessa.

Jos aitaa ei tehdd rakennuspaikkojen rajalla, sen tekee ja pitdd kunnossa rakennuspaikan haltija. Rajalla
olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat rakennuspaikat haltijat puoleksi kumpikin.
Velvollisuudet voidaan jakaa erityisestd syystd. Mikali asioista ei padstd sopimukseen, niistd paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.



Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystd velvoittaa rakennuspaikan omistajan tai haltijan
aitaamaan rakennuspaikan osan ja méarati aidan laadun ja korkeuden.

6.4 Liikennejirjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen sekd rakennuspaikan sisdisissé jarjestelyissd on otettava huomioon
litkenneturvallisuus. Ajoneuvoliittymén suurin sallittu leveys asemakaavan asuntoalueilla on 5 metrié ja
muilla alueilla 10 metrié.

Yleisen tien liittymén rakentamiseen tai kayttotarkoituksen muuttamiseen on haettava tienpitéjan lupa.

6.5 Maanalaiset johdot ja rakenteet

Kéaytosséd olevat maanalaiset johdot ja rakenteet rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessd on selvitettava
suunnittelun yhteydessa.

7 MAALAMPOJARJESTELMAT

Maaldmpokaivon poraaminen ja maaldmpopiirin rakentaminen vaativat rakentamisluvan. Pohjavesialueella
maaldmpdjérjestelmén rakentaminen voi edellyttid vesilain mukaista lupaa.
Maalampopiirin etdisyys kiinteiston rajasta on oltava vahintdan 4 metria.

Vesistoon ei saa asentaa lammonkeruuputkistoja ilman vesialueen omistajien lupaa.
Energiakaivon vahimmaisetiisyydet ovat:

toisesta energiakaivosta 15 m (porareién ollessa pystysuora)

lampdputkista ja kaukoldmpojohdoista 3 m

kallioporakaivosta 40 m

rengaskaivosta 20 m

rakennuksesta 3 m

kiinteiston rajasta 7,5 m (porareién ollessa pystysuora)

jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m, kaikki jatevedet 20 m (harmaat vedet)
viemarit ja vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden putket)

tunnelit ja luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta

Sopivat etdisyydet voivat vaihdella porareidn kaltevuuskulmasta, kaivusyvyydesti, pohjaveden
virtausolosuhteista ja maaperésta.

8 AURINKOSAHKOJARJESTELMAT, ILMANVAIHTOLAITEET,
LAMPOPUMPUT JA TUULIVOIMALAT

Rakennukseen teholtaan enintédén 10 kW:n ja enintddn 24 paneelia késittdvin aurinkosdhkojérjestelman
asentaminen ei edellytd rakentamislupaa, mikali jarjestelma ei vaikuta merkittavésti maisemaan tai
ympéristoon, eikd rakennus ole suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti merkityksellinen.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintddn 4 metrin padhén naapurikiinteiston rajasta,
kuitenkin vdhintdadn korkeutensa verran irti rajasta.



Aurinkopaneelien asennuksessa on huomioitava, etteivit ne tarpeettomasti erotu maisemasta. Rakennuksen
katolle asennettaessa aurinkopaneelit on asennettava padsdantoisesti lappeen suuntaisesti.

Lupakynnyksen ylittdvén aurinkoséhkojérjestelméin asentaminen edellyttdd museoviranomaisen lausunnon,
mikali jarjestelmd vaikuttaa merkittivasti kyla- tai taajamakuvaan ja ympéristdon, jos rakennus on suojeltu
tai se on maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympériston kohde, jos toimenpide kohdistuu joko
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvélle maisema-alueelle tai valtakunnallisesti merkittavélle
rakennetun kulttuuriympaériston alueelle. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristossa
jarjestelméé ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle sivulle.

Lampdpumppuja ei saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle julkisivulle suojelluissa rakennuksissa, jotka
sijaitsevat maakunnallisesti merkittdvissad rakennetun kulttuuriympariston seké valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistoissé tai rakennuskohteissa.

Mikaéli rakennukseen asennetaan nikyville ilmanvaihtokonehuoneita, niihin liittyvid laitteita ja kanavia seké
muita teknisii laitteita alueella, jossa rakennus on suojeltu tai jos se on maakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympériston kohde tai se sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavalla
rakennetun kulttuuriympaériston alueella tai arvokkaalla maisema-alueella, on lupahakemuksesta pyydettavé
museoviranomaisen lausunto.

Pientuulivoimalan sijoittaminen asemakaava-alueella vaatii rakentamisluvan.

9 ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT,
LUMITILA JA ELAINTARHAT

Ellei autopaikoitusta ole ratkaistu asemakaavassa, rakennuspaikalla on oltava vdhintdéan 1,5 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden. Vieraspaikkoja tulee olla vahintdan 1 autopaikka kolmea asuntoa kohden.

Paritaloa isommissa kohteissa on rakennettava yksi lilkkumisesteisen autopaikka 50 autopaikkaa kohti ja
yksi paikka lisdé kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisddnkdyntiin ndhden tarkoituksenmukaisesti ja ne
tulee merkitd asianomaisella tunnuksella. Néiltd autopaikoilta sekd rakennuspaikan rajalta on oltava esteeton
kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

Uusi rakennuspaikka on varustettava sahkoajoneuvojen latauspisteilld tai latauspisteiden valmiudella.

Rakennuspaikalle on varattava riittdvasti tilaa polkupyorien pysakointid ja sdilytystd varten.
Polkupyorapaikoilta on oltava esteetdn ja turvallinen kulkuyhteys kadulle seké padsisdankdyntien
laheisyyteen.

Kiinteistolle on varattava lumen varastoinnille riittdvasti tilaa. Lunta ei saa siirtia tie-, katu- tai yleisille
alueille.

Naapureille ja ympaéristdlle melua tai muuta haittaa aiheuttavia koiratarhoja tai muita eldinsuojia ei saa
sijoittaa/rakentaa ilman rakennusvalvonnan myontdmaé rakentamislupaa.

10 RAKENNUSPAIKAN RAJAN YLITTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Mikéli rakennus saadaan asemakaavan mukaan rakentaa rakennuspaikan kadun puoleiseen rajaan kiinni,
rakennuksen osat saavat ulottua rakennuspaikan rajan yli katualueelle tai erityisestd syystd muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:



e Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 4 metrin syvyyteen saakka 1,5 metrid ja
maanpinnasta 4 metrid syvemmalld olevat perustusrakenteet 2 metrié

e Erkkerit, katokset, rdystadt, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,5 metrié.

e Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paésisdéinkdynnin katos voi ulottua katualueelle enemmaén.

e Tekniset laitteet, ulkoseinén lisderistys ja muu vastaava harkinnan mukaan.

Ylityksistd ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kéytolle. Rakennuspaikan rajan ylittdvan
rakennuksen osan alapinnan ja kadun pinnan vélilld on oltava véhintdin 3 metrié vapaata tilaa.

11 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun litkennevayldan tai rakennuspaikan sisdiseen liikennealueeseen
taikka sen vilittoméaan ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle
johtavan ajovaylédn alkupddhin. Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu ja muilla alueilla
heijastava.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdvd kummankin kadun tai liikennevéylén puolelle.

Osoitenumerointi on tehtdva ennen rakennuksen kayttoonottotarkastusta.

12 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

Alueidenkayttolain 72 §:n mukaisella rantavyohykkeelld rakentamisen edellytykset ratkaistaan kunnan
myOntdmailla poikkeamisluvalla, jos alueella ei ole voimassa saman lain 1 momentin tarkoittamaa kaavaa,
joka suoraan ohjaa rakentamista. Poikkeamisluvan myontdmisen edellytyksistd on sdédetty rakentamislain 57
§:ssd ja alueidenkayttolain 72 §:ssa.

Poikkeamislupaa ei tarvita, jos kyseessd on olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintaén 5 000 m?2.

Saariin rakennettaessa tulee saaren pinta-alan olla vdhintdan 2 ha sekd muotonsa, maanpinnan korkeuden ja
maaperansa sekd kasvillisuutensa puolesta rakentamiseen sovelias.

Saaren ja rakennuspaikkana olevan niemen leveyden rakennusten kohdalla tulee olla véhintaédn 70 metria.
Lisdksi rakennuspaikalla tulee olla riittdva puusto, jotta rakennukset sopeutuvat maisemaan.

Vesistoon tai vesijattdoon rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan pituus on oltava vahintddn 50 metria.
Rantavyohykkeelle rakennettaessa ei saa estéé tai vaikeuttaa alueella olevien vayldmerkkien tai muiden

vesiliikkennemerkkien kéyttod ja yllapitoa. Merkkejé ei saa poistaa eikd niiden nikemaalueelle saa tehda
esteitdl ilman Jarvi-Suomen merenkulkupiirin tai kunnan lupaa.

12.1 Rakentamisen maara

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdin yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen tai loma-asunnon, seké tarpeelliset talousrakennukset. Asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintddn 200 m? ja loma-asunnon kerrosala enintdan 150 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 400 m?.
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Yksittdisen talousrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi ja kerrosala asuinrakennuspaikalla 70 m? ja
loma-asuntopaikalla 50 m2.

12.2 Vapaa-ajanasunnon kiyttotarkoituksen muutos

Ranta-alueella, joka ulottuu yleensd n. 200 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta seké kaavoitetulla ranta-alueella sijaitsevan vapaa-ajanasunnon kéyttotarkoituksen
muuttaminen pysyvéén asuinkéyttoon edellyttdd poikkeamislupaa, jollei alueella voimassa oleva kaava
mahdollista vakituisen asuinrakennuksen rakentamista suoralla rakentamisluvalla.

12.3 Rakennusten ja rakenteiden sijoittaminen ja sopeutuminen ranta-alueen ympiristoon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee kiinnittdé erityistd huomiota rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
julkisivumateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikan rantavyohykkeelld tulee kasvillisuus sdilyttdd padosin. Vain vdhdinen harventaminen on
sallittua.

Rakennuksen etiiisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennuksen etéisyys kiinteiston rajasta on oltava
vahintidin nelja metrid.

Rakennuspaikalla tulee olla rantaviivasta maalle pdin 15 metrin syvyinen istutettava tai luonnontilainen
vyohyke.

Vakinaisena asuntona kaytettdvan rakennuksen seka yli 80 m?:n suuruisen muun rakennuksen etiisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 metrid ja yli 200 m?:n suuruisen
asuinrakennuksen vahintddn 50 metria.

Enintddn 80 m?:n suuruisen loma-asunnon ja talousrakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria.

Ranta-alueen saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet voi olla
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka mutta ei keittiota (hella). Saunarakennuksen katetun
kuistin pinta-ala saa olla enintddn 50 % saunan kerrosalasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa maisemaan hyvin soveltuvan yhden puupintaisen, limpderistdméttoméan
venevajan. Vesirajassa sijaitseva venevaja tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman
huomaamattomaan paikkaan harjan suunta rantaviivasta maalle pdin. Harjan korkeus saa olla enintéén 3,0
metrid.

Oman kiinteiston rannalle saa rakentaa yhden enintdéin 10 metrié pitkén ja enintdéin 20 m?:n suuruisen
laiturin. Tatd suurempi laituri edellyttdd rakentamislupaa.

Laituri on sijoitettava vahintién 4 metrin etdisyydelld naapurikiinteiston rajasta. Laiturin rakentaminen
vesijattomaan puolelle edellyttiad vesialueen haltijan lupaa.

Rakennettaessa ranta-alueilla on riittdvésti otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut. Rakennuksen
korkeusasemaa maéiritettdessd tulee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesiston ominaispiirteistd johtuva lisdkorkeus, kuten jain tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus.
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Alimman lattiatason tulee olla véhintddn 1 metri ylidvesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja ole tiedossa, on
alimman lattiatason oltava vihintdan 1,5 metrid keskivedenkorkeutta korkeammalla.

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vdhintdan 1,0 metrid kerran 50 vuodessa
toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) yldpuolella (Koitere HW 1/50a = 144.93 mmpy). Korkojarjestelmé
on N2000. Rakennuspaikan sijainnista riippuen on otettava huomioon aaltoiluvara 0,5-1,0 metrié.

Aurinkoséhkojérjestelmin asentaminen on sallittua ranta-alueella kuitenkin véhintdan 20 metrin padhén
keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

13 ERITYISALUEISIIN LIITTYVAT MAARAYKSET

13.1 Melualueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estdd melun haitalliset
vaikutukset. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitystd meluhaitasta ja
melunsuojauksen riittdvyydesta.

13.2 Kaivosten vaikutusalueet

Mikaéli luvanvarainen rakentaminen sijoittuu kaivostoiminnan vaikutusalueelle (esim. Pampalo), tulee ennen
luvan myontamisté hankkia kaivosviranomaisen lausunto maankayttoon liittyvien rajoitusten selvittaimiseksi,
ellei alueen oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin méératty.

13.3 Rakentaminen pohjavesialueilla

Jos rakennuspaikka sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkedlld pohjavesialueella eikd jatevesid voida johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle, on rakennushankkeesta hankittava kunnan ymparistonsuojelusta vastaavan
kannanotto, jollei rakentaminen perustu asemakaavaan.

Rakennushankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa on erityistd huomiota kiinnitettdva pohjaveden
suojaamiseen ja sen pilaantumisen estimiseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittacssa vaatia rakentajalta selvitystd suojakerroksen riittdvyydesta ja
tdyttomaiden puhtaudesta.

13.4 Radonin huomioiminen

Asuin- ja ty6tilojen uudis- ja korjausrakentamisessa huoneilman radonpitoisuudet eivét saa ylittda
valtakunnallisia ohjearvoja.

Asuinrakennusten ja tyGtilojen radonpitoisuudet tulee esittdd kayttoonottokatselmuksessa.

13.5 Arvokkaat ja suojellut ympaéristot ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla tarkoitetaan seuraavia kohteita ja alueita, kuten
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e valtakunnallisesti arvokkailla rakennetuilla kulttuuriymparistdillda (RKY),

e valtakunnallisesti merkittdvillda maisema-alueilla (VAMA),

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittédvit kulttuuriymparistot, jotka késittdvat seka
maisema- ettd rakennetun kulttuuriympériston alueita sekd maakuntakaavassa ja sen inventoinneissa
osoitetut maakunnallisesti merkittdvét rakennukset,

e asema-, yleis- tai osayleiskaavoissa osoitetuilla kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti
arvokkailla alueilla ja alueen osilla, jossa rakennettu ympéristokuva séilytetdén,

e yleis- ja osayleiskaavoissa, joissa on osoitettu erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet,

e valtakunnallisesti merkittavét arkeologiset alueet ja kohteet,

rakentamista suunniteltaessa on erityistd huomiota kiinnitettivéa rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sdilyttdmiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sdilyvit.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireji tulee sdilyttdd ja korjata perinteitd vaalien. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéristoon, kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on
ennen taajama- tai kyldkuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kdyttotarkoituksen tai sisitilojen
muuttamista, oltava hyvissd ajoin yhteydessd rakennusvalvontaviranomaiseen sekéd pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisista arvoista ja rakennuksen
kunnosta. Arvojen tai kohteen kunnon selvittda alan asiantuntija.

Ennen vuotta 1970 valmistuneiden rakennusten ikkunoiden uusimista alumiinisiksi ei sallita
valtakunnallisesti merkittivilla rakennetun kulttuuriympariston alueilla eikd maakunnallisesti merkittavilla
rakennetun kulttuuriympériston rakennuskohteilla.

13.6 Luontoarvojen huomioiminen

Rakentamisessa on turvattava luontoarvojen sdilyminen. Luonnonsuojelua koskeva lainsdddénto ja
suojelupaatokset on huomioitava rakentamisessa.

Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien eli6lajien (esimerkiksi liito-orava, viitasammakko, lepakot)
lisadntymis- ja levdhdyspaikkoja ei saa hévittda tai heikentdd (LSL 78 §). Erilliselld paétokselld suojellun
luontotyypin (esimerkiksi hiekkarannat, jalopuumetsikot, kedot, tervaleppametsit) esiintyméé ei saa havittda
tai heikentdd (LSL 64 §). Tiukasti suojeltuja luontotyyppejé (serpentiinikalliot, kivikot ja soraikot) ei saa
havittdd eikéd heikentaa (LSL 65 §).

Jos rakennushanke todennékoisesti merkittdvasti heikentdd Natura-alueen luontoarvoja, on vaikutukset
arvioitava (LSL 35 §). Havittdmis- ja heikentdmiskiellot koskevat my0os luvanvaraisuudesta vapautettua
rakentamista.

14 VESI- JA JATEVESIHUOLLON JARJESTAMINEN

Ilomantsin kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueille rakennettaessa kunnalliseen vesihuoltoverkostoon
liittyminen on pakollista. Jos on epdselvyytta liittymisvelvollisuudesta, rakentamisluvan yhteydessi
selvitetddn, onko maasto-olosuhteet tai etdisyys runkoverkkoon liittymisen esteena.
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Vapautuksen asiasta voi myontdd kunnan ympéristonsuojeluviranomainen.

14.1. Talousveden riittivyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

14.2. Jatevesien Kisittely viemiriverkoston ulkopuolisella alueella

Jatevesien kasittelya varten tulee rakennuslupahakemukseen liittdd Valtioneuvoston asetuksessa
(157/2017) tarkoitettu suunnitelma jatevesien késittelyjéarjestelmésti seké tarvittaessa arvio
jitevesijarjestelmin toiminnasta, kun pinta- ja pohjavesi ovat korkeimmillaan.

Muutoin jatevesien késittelyssd noudatetaan ympéristonsuojelulakia (527/2014) ja [lomantsin kunnan
ymparistonsuojelumairayksia.

Uudisrakentamisen, muutos- tai korjaustyon yhteydessé on jatevesijarjestelméan uusimiselle haettava
rakentamislupa.

15 HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa
ilman erityisié perusteita johtaa tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

16 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvét luonnontilaiset rakennuspaikan osat tulee suojata tyomaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd lupahakemuksen kisittelyn yhteydessa tai
rakennustydta valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Rakennustyon valmistumisen jdlkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tyomaarakenteet on viipymaétti poistettava ja tydomaa-alue siistittava.

Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivytyksetta.

17 JATEHUOLTO

Kiinteiston jatehuolto tulee jérjestdd Valtioneuvoston asetuksen (18.11.2021/978) ja kunnallisten
jatehuoltomaardysten edellyttamélla tavalla.

18 VOIMAANTULO

Téma rakennusjarjestys kumoaa Ilomantsin kunnanvaltuuston 28.5.2007/28 § hyvéksymén
rakennusjarjestyksen.

Tédma rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.2025.



